UMOWA NAJMU
zawarta w dniu ...l w siedzibie ZGKIR w Morawicy Sp. z 0.0. przy
ul. Kieleckiej 9 w Morawicy, pomig¢dzy spotka z ograniczong odpowiedzialnos$ciag dziatajaca

pod nazwg Zaklad Gospodarki Komunalnej 1 Rekreacji w Morawicy Sp. z o.0.

reprezentowang przez Prezesa Zarzadu Zdzislawa Zigbe¢ — zwang dalej w umowie
Wynajmujacym,

a ul., )
NIP

zwang w dalszej tre$ci umowy Najemea o tresci nastepujace;:

PRZEDMIOT UMOWY
§1.

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada w zarzadzaniu na podstawie Umowy Dzierzawy Nr
RG 7/201 zawarte] z Gming Morawica na czas nieoznaczony — dziatke nr 343/24 o pow.
3,6194 ha, potozong w Morawicy, zabudowang budynkiem Dworku o pow. uzytkowej
426,86 m? przy ul. Ztotej 1C.

2. W budynku na parterze znajduje si¢ przedmiot najmu to jest lokal ustugowy bedacy
przedmiotem najmu o tacznej pow. ok. 230 m?, przeznaczony na prowadzenie kawiarni
(restauracji). W sktad tego lokalu wchodza:

0.01 Przedsionek - 5,24 m2

0.02 Komunikacja - 17,82 mz

0.03 Sala konsumpcyjna 1 - 28,40 mz

0.04 Sala konsumpcyjna 2 - 48,74 mz

0.05 Bar - 7,65 m2

0.06 Zmywalnia - 3,39 mz

0.07 Magazyn - 2,17 m2

0.08 Pom. przyjecia cateringu - 1,81 m2
0.09 Komunikacja - 9,79 m2

0.10 Pom. przygotowania i formowania positkow 10,89 m2
0.11Sala1-32,74 m2

0.12 Klatka schodowa - 16,30 m2

0.13 tazienka dla personelu - 10,46 m2
0.14 Szatnia personelu - 7,32 m2

0.15 Pomieszczenie porzgdkowe - 2,65 m2
0.16 Komunikacja - 2,88 m2

0.17 Wc damski - 12,19 m2

0.18 Wc niepetnosprawni - 4,96 m2

0.19 Wc meski - 9,26 m2
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Ponadto przedmiotem najmu jest parking obok lokalu 1 miejsce na urzadzenie ,,ogrodka
restauracyjnego” na zewnatrz lokalu.

Lokal nie jest obcigzony prawami na rzecz osob trzecich.

Rada Miasta i Gminy w Morawicy Uchwatg Nr LX1/587/23 z dnia 23 marca 2023 r. wyrazita

zgode na wynajecie opisanego wyzej lokalu na okres nie dtuzszy niz 10 lat.

§2.
Wynajmujacy oddaje do uzywania przedmiot okreslony w §1 ust. 2 umowy, a Najemca

wymieniony w § 1 ust. 2 umowy przedmiot najmu przyjmuje.

§3.
Stan przedmiotu wynajmu okreslony w § 1 ust. 2 umowy zostanie stwierdzony w protokole

przekazania sporzadzonym przez strony niezwlocznie po podpisaniu niniejszej umowy.

§ 4.
Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat, to jest od 01.06.2023 r. do dnia
31.05. 2033 r., z zastrzezeniem § 10 umowy.
§5.
Strony zgodnie ustalaja, ze:
1. ZGKiR w Morawicy sp. z 0. o. jest podatnikiem podatku VAT posiada numer
identyfikacyjny NIP: 657-10-25-692.
2. Najemca jest/nie jest podatnikiem podatku VAT i posiada numer identyfikacyjny
NIP:

OBOWIAZKI NAJEMCY
§ 6.
Najemca zobowigzuje si¢ do:
1. Nie oddawania do bezptatnego uzywania, ani nie podnajmowania przedmiotu najmu osobie
trzeciej, bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
2. Utrzymania porzadku i czystosci w wynajmowanym lokalu.
§7.
1. Najemca zobowigzuje si¢ przez caly czas trwania umowy najmu uzywaé przedmiotu
najmu w sposéb okreslony w umowie i zgodnie z wymogami prawidtowej gospodarki oraz

nie moze zmieniaé przeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajmujacego.
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2. Najemca ma prawo dokona¢ naktadow zwickszajacych warto$¢ przedmiotu Najmu za
zgoda i w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z Wynajmujgacym.

3. Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych drobnych napraw przedmiotu najmu
na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

4. Najemca ponosi pelng odpowiedzialno§¢ za utrzymanie nalezytego porzadku
w wynajetym lokalu.

5. Najemca ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za ewentualne nieprawidlowosci i uchybienia
stwierdzone przez Sanepid, Panstwowg Inspekcje Handlowa, Panstwowa Inspekcje Pracy
I INNe.

6. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisow przeciwpozarowych i bhp.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
§8.
1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wyda¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony
w § 1 ust. 2 umowy na podstawie protokotu przekazania sporzadzonego przez strony
niezwlocznie po podpisaniu niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy ma prawo kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.

CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA
§9.

1.a) Najemca zobowigzuje si¢ ptaci¢ Wynajmujagcemu miesieczny czynsz za wynajem
wymienionego w §1 ust. 2 lokalu ustugowego, ktéry wynosi 7zt + VAT
w wysokosci ustawowej (stownie ztotych: ), co tacznie z podatkiem VAT wynosi zi
brutto miesi¢cznie (stlownie zlotych: ) z zastrzezeniem ust.2
b) Optaty za energi¢ elektryczng, wodg i gaz, zgodnie ze wskazaniami licznikéw, zgodnie
ze $rednimi cenami dostawcow tych mediow dla wynajmujacego,. Przy czym za media
nieopomiarowane Najemca bedzie ponosit koszty proporcjonalne do zajmowanej
powierzchni budynku. Wynajmujacy dopuszcza zawarcie przez Najemce wlasnych umow
na dostaw¢ mediow.

2.Czynsz nie obejmuje kosztow utrzymania przedmiotu najmu, ktdre obciazaja Najemce.
Najemce obcigzajg wszelkie koszty zwigzane z prowadzong przez niego dzialalno$cig
gospodarczg w najmowanym lokalu ustugowym wymienionym w § 1 ust. 2 umowy, koszty
ubezpieczenia przedmiotu najmu, podatek oraz inne optaty zwigzane z eksploatacja

przedmiotu najmu. Na wywoz $mieci Najemca zobowigzany jest zawrze¢ odpowiednig
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umowe we wlasnym zakresie.

3. Koszty przystosowania przedmiotu najmu do dziatalnosci gospodarczej ponosi najemca
wyloniony w drodze przetargu.

4. Wysoko$¢ miesiecznego czynszu podlegaé bedzie corocznej waloryzacji o $rednioroczny
wskaznik cen towardéw i1 ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Gloéwnego
Urzgdu Statystycznego. Waloryzacja wysokosci miesigcznego czynszu obowigzywac
bedzie od 1 maja kazdego roku do 30 kwietnia roku nastepnego.

5.Czynsz i optaty za media Najemca winien wplaca¢ na rachunek bankowy
Wynajmujacego w Banku Spoldzielczym w Morawicy Nr 74 8493 0004 0070 0200
0622 0001.

6. Za opdznienia w zaplacie czynszu nalezg sic Wynajmujacemu odsetki w wysokoS$ci
ustawowej za caty okres opdznienia.

7. Najemca uiszcza kaucje w wysoko$ci jednomiesigcznego czynszu, pomniejszonego
o wadium wplacone w trakcie postepowania przetargowego.

8.Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego na piSmie dokonywaé¢ zadnych zmian w

substancji lokalu.

ROZWIAZANIE UMOWY
§ 10.
Kazdej ze stron stuzy prawo rozwigzania umowy z zachowaniem 6 miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
§11.
1. Wynajmujacemu stuzy prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym bez
zachowania wypowiedzenia, w przypadku:
- zalegania przez Najemce z zaplata czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci,
za wczesniejszym uprzedzeniem 1 udzieleniem miesi¢gcznego terminu do zaptaty zalegtego
czynszu,
- oddania przedmiotu najmu w podnajem albo do bezplatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,
- uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowg lub przeznaczeniem,
2. W razie rozwigzania umowy najmu Najemca jest obowigzany do niezwlocznego
wydania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym. Najemca nie jest

odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem prawidlowego uzywania.
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POSTANOWIENIA KONCOWE

§12.
Najemca w wynajmowanym lokalu ustugowym oraz na terenie obiektu (po uzgodnieniu
wielkosci i miejsca z Wynajmujacym) ma prawo umie$ci¢ znaki informacyjne, dotyczace

prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

§13.
1. Najemca zobowigzuje si¢ po uptywie okresu najmu lub w przypadku wczes$niejszego
rozwigzania umowy najmu do zwrotu Wynajmujgcemu przedmiotu najmu
w stanie niepogorszonym.
2.W razie stwierdzenia protokotem zdawczo-odbiorczym, ze lokal lub jego wyposazenie
zostato zniszczone w stopniu przekraczajagcym normalne uzytkowanie Najemcy wyznacza
si¢ 7 dni na wykonanie odpowiedniej naprawy. Jezeli Najemca w terminie 7 dni nie wykona
odpowiednich napraw, ktore zostang potwierdzone przez Wynajmujacego, Wynajmujacemu
przystuguje prawo do wykonania napraw na koszt Najemcy.
3. Zwaloryzowana kaucja zostanie zwrocona najemcy po zakonczeniu/rozwigzaniu umowy
najmu.
4. W razie nie oddania przedmiotu najmu po rozwigzaniu umowy najmu w jakikolwiek
sposob Najemca bedzie ptacit odszkodowanie w wysokosci 200 % czynszu o ktorym mowa
w §9 ust. 1a zwaloryzowanego zgodnie z §9 ust. 6, oraz optat o ktorych mowa w §9 ustep 1b.
5. W razie nie oddania przedmiotu najmu po rozwigzaniu umowy najmu, Wynajmujacy jest
upowazniony do jednostronnego sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego, na co
Najemca si¢ zgadza i nie begdzie roscit z tego powodu praw teraz i w przysztosci zrzekajac si¢
niniejszym tych praw.

§ 14.
1. Wszelkie zmiany 1 uzupetlienia umowy moga nastgpi¢ tylko na pismie w formie aneksu.
2. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie miec

beda przepisy kodeksu cywilnego.

3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wlasciwy sad powszechny

w Kielcach.

§ 15.
Umowg sporzadzono w dwodch jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym jeden dla Najemcy

i jeden dla Wynajmujacego.
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§ 16.
Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

Wynajmujacy Najemca
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